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แนวทางการควบคุมงานก่อสร้าง/
การตรวจรับงานจ้างก่อสร้าง

หัวหน้า
หน่วยงาน

คณะกรรมการ
ตรวจรับพสัดุ

ผู้ควบคุมงาน



คณะกรรมการตรวจรับพสัดุ
• ตรวจสอบคุณวฒิุของผูค้วบคุมงานก่อสร้างของผูรั้บจา้ง
• ตรวจสอบรายงานการปฏิบติังานของผูรั้บจา้ง และผูค้วบคุมงาน
• ออกตรวจงานจา้ง ณ สถานท่ีท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญา
• สั่งเปล่ียนแปลงแกไ้ขเพ่ิมเติม หรือตดัทอนงานจา้งไดต้ามท่ีเห็นสมควร และ          

ตามหลกัวชิาการช่าง เพ่ือใหเ้ป็นไปตามแบบรูปรายการละเอียด 
• พิจารณางานแกไ้ขเปล่ียนแปลง เพ่ิม-ลด
• ตรวจรับมอบงานจา้ง
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ท่ีมา: ระเบียบกระทรวงการคลงั วา่ดว้ยการจดัซ้ือจดัจา้งและการบริหารพสัดุภาครัฐ พ.ศ. ๒๕๖๐



ผู้ควบคุมงาน
• ตรวจและควบคุมงาน ณ สถานท่ีท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญา หรือท่ีตกลงให้ทาํงาน

จา้งนั้น ๆ ทุกวนั
• ในกรณีท่ีปรากฏวา่แบบรูปรายการละเอียด หรือขอ้กาํหนดในสัญญามีขอ้ความ

ขัดกัน หรือเป็นท่ีคาดหมายได้ว่าถึงแม้ว่างานนั้ นจะได้เป็นไปตามแบบรูป
รายการละเอียด และขอ้กาํหนดในสัญญา แต่เม่ือสาํเร็จแลว้จะไม่มัน่คงแขง็แรง 
หรือไม่เป็นไปตามหลกัวิชาช่างท่ีดี หรือไม่ปลอดภยัให้สั่งพกังานนั้นไวก่้อน 
แลว้รายงานคณะกรรมการตรวจรับพสัด
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ผู้ควบคุมงาน
• จดบนัทึกสภาพการปฏิบติังานของผูรั้บจา้งและเหตุการณ์แวดลอ้มเป็นรายวนั 

พร้อมทั้งผลการปฏิบติังาน หรือการหยดุงานและสาเหตุท่ีมีการหยดุงาน
• ในวนักาํหนดเร่ิมงานของผูรั้บจา้งตามสัญญาและในวนัถึงกาํหนดส่งมอบงาน

แต่ละงวด ใหร้ายงานผลการปฏิบติังานของผูรั้บจา้งวา่เป็นไปตามสัญญาหรือไม่ 
ภายใน ๓ วนัทาํการ นบัแต่วนัถึงกาํหนดนั้น ๆ
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หัวหน้าหน่วยงาน
• ติดตามและพิจารณาการดาํเนินงานของโครงการ
• พิจาณาตดัสินขอ้ขดัแยง้ของงาน เช่น งานเปล่ียนแปลง การตรวจรับงาน การ 

ขยายเวลาตามสัญญา
• แต่งตั้งผูค้วบคุมงาน หรือบริษทัท่ีปรึกษา
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องค์ความรู้และทักษะ 10 ประการ
1. สญัญางานก่อสร้าง
2. การเขา้ใจแบบก่อสร้างและรายการประกอบแบบ
3. การตรวจสอบปริมาณงาน เพื่อรับมอบงาน (BOQ)
4. กฎหมายวิชาชีพ กฎหมายความปลอดภยั กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง
5. การวางแผนงานและการขยายระยะเวลาตามสัญญา

6



องค์ความรู้และทักษะ 10 ประการ
6.     ขั้นตอนการก่อสร้าง และตรวจสอบคุณภาพงานก่อสร้าง
7.     การวิเคราะห์ปัญหาและแนวทางการแกไ้ข
8.     การจดัการการส่ือสารภายในองคก์ร/เอกสารในโครงการ
9.     การบริหารความเส่ียงในโครงการ
10.   การบริหารผูมี้ส่วนไดส่้วนเสีย (Stakeholder)
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ขอบเขตงานและข้อตกลงจากเอกสารต่างๆทีส่ าคญั
เพ่ือใช้ในการตรวจสอบงานก่อสร้าง

Mongkol Ussavadiokrit, Ph.D.

Email: mongkol.uss@gmail.com Tel./ ID Line. 081-442-4324
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“พืน้ฐานการตรวจสอบงานก่อสร้างอาคาร”
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เอกสารการประกวดราคา

MONGKOL  USSAVADILOKRIT, Ph.D.



1. เอกสารแนบทา้ยเอกสารประกวดราคา

2. คณุสมบัตขิองผูเ้สนอราคา

3. การรับเอกสารประกวดราคาและเอกสารประกอบ พรอ้มรับฟังค าชีแ้จงเบือ้งตน้

4. การชีแ้จงการประกวดราคา และการสอบถาม

5. วธิกีารเสนอราคา

6. หลกัฐานและการยืน่เสนอราคา

7. หลกัประกนัซอง

8. หลกัเกณฑ ์และสทิธใินการพจิารณาราคา

9. การท าสญัญาจา้ง

10. การช าระคา่จา้ง

11. อตัราคา่ปรับ

12. การรับประกนัความช ารดุบกพรอ่ง และการคนืหลกัประกนัสญัญา

13. การประกนัภยั

เอกสารประกวดราคา



➢ แบบใบยืน่เสนอราคา

➢ แบบใบแจง้ปรมิาณและราคา

➢ รายละเอยีดขอบเขตงาน (TOR)

➢ รายการประกอบแบบ และแบบ

➢ รา่งสญัญา

➢ งวดงานการจา่ยเงนิ

1.เอกสารแนบท้ายเอกสารประกวดราคา



➢ รายละเอยีดขอบเขตงาน (TOR)

➢ วตัถปุระสงค์

➢ ขอ้ก าหนดและเงือ่นไขทั่วไป

➢ ขอบเขตงานซอ่มแซม

➢ การส ารวจตรวจสอบสถานที่

➢ มาตรการความปลอดภัย การควบคมุสิง่แวดลอ้ม และสิง่อ านวยความสะดวกตา่งๆ

➢ การรับมอบสถานทีโ่ครงการ

➢ การปฏบิัตติามกฎหมายและระเบยีบ

➢ การตดิตอ่ประสานงานกบัหน่วยราชการ

➢ มาตรฐานฝีมอืชา่ง

➢ แผนการท างานโดยละเอยีด

➢ ถนนทางเขา้ออกสถานทีก่อ่สรา้ง

➢ ไฟฟ้าและน ้าประปา

➢ หอ้งน ้า หอ้งสว้ม ชัว่คราว

➢ แสงสวา่งในสถานทีก่อ่สรา้ง

1.เอกสารแนบท้ายเอกสารประกวดราคา



➢ รายละเอยีดขอบเขตงาน (TOR)
➢ อปุกรณ์ดบัเพลงิ

➢ การป้องกนัการลว่งล ้าและอันตราย

➢ การโอนงานและการจา้งชว่ง

➢ ส านักงานสนามและทีพั่กคนงาน

➢ ในกรณีวสัดหุลักซึง่จัดหาโดยผูว้า่จา้ง

➢ แบบแปลนการปรับปรงุซอ่มแซมอาคาร และรายการประกอบแบบ

➢ การใหค้วามรว่มมอืผูอ้อกแบบ และผูค้วบคมุงาน

➢ ความคลาดเคลือ่นหรอืขาดตกบกพรอ่ง

➢ ล าดบัความส าคญัของเอกสารสญัญา

➢ การรักษาความปลอดภยั

➢ การป้องกนัอบุตัเิหตุ

➢ การป้องกนัความเสยีหายและความปลอดภยัในการด าเนนิการ

➢ การรักษาความสะอาด

➢ การท าความสะอาด

➢ ระยะเวลางาน

1.เอกสารแนบท้ายเอกสารประกวดราคา



1.1 การเตรียมสถานที่
❑ 1.1.1 ขนาดท่ีดิน และสภาพแวดลอ้ม

❑ ทางเขา้- ออก เป็นทางสาธารณะ หรือท่ีส่วนบุคคล หรือภาระจ ายอม
❑ รูปร่างของท่ีดิน ดา้นติดถนนกวา้ง หรือแคบ
❑ ระดบัดินในพ้ืนท่ี / ระดบัน ้าท่วม / ระดบัถนนหนา้โครงการและโดยรอบ

โครงการ

❑สภาพแวดลอ้มรอบๆโครงการ เช่น โรงเรียน ตลาด โรงพยาบาล และร้านคา้
วสัดุก่อสร้าง

❑ การร้ือยา้ยอาคารเดิม
❑ การส ารวจสภาพอาคารและส่ิงปลูกสร้างเดิมรอบๆโครงการ เช่น บ่อน ้า
❑ การส ารวจโครงสร้างอาคารเดิมท่ีจะน ามาใช้
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1.1 การเตรียมสถานที่
❑ 1.1.2 สาธารณูปโภคต่างๆ

❑ นํ้าใชใ้นการก่อสร้าง และเพื่อการบริโภค / นํ้าประปา หรือนํ้าบาดาล
❑ มิเตอร์นํ้าเป็นแบบถาวร หรือชัว่คราว ตอ้งมีการขยายเขตหรือไม่
❑ ไฟฟ้าท่ีใชใ้นการก่อสร้าง ตอ้งการกาํลงัไฟเท่าใด 
❑ อุปกรณ์ท่ีใชไ้ฟฟ้ามีอะไรบา้ง ใชก้ระแสไฟฟ้าเท่าใด
❑ มิเตอร์ไฟฟ้าเป็นแบบถาวร หรือชัว่คราว 
❑ การขอใชไ้ฟชัว่คราวต่องติดตั้งหมอ้แปลงเพิ่มหรือไม่ ขนาดเท่าใด
❑ ร้ัวชัว่คราว 
❑ ตาํแหน่งท่ีตั้ง Tower Crane และ Passenger Lift
❑ Store / Yard
❑ การเตรียมมาตรการความปลอดภยัในพื้นท่ีก่อสร้าง / เส้นทางขนส่งภายในโครงการ
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1.1 การเตรียมสถานที่

❑ 1.1.3 การตรวจสอบระดบัของท่ีดิน
❑ การหาระดบัอา้งอิง เช่น กลางถนนหนา้โครงการ อาคารขา้งเคียง 
และทางเทา้ เป็นตน้

❑ การตรวจสอบระดบัดินเดิมภายในพื้นท่ีก่อสร้าง
❑ การตรวจสอบระดบัของพื้นท่ีรอบๆโครงการ เพื่อก าหนดระดบั
อา้งอิง
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1.1 การเตรียมสถานที่

❑ 1.1.4 ปรับพื้นท่ี
❑ การสร้างระดบัอา้งอิงไวใ้นบริเวณใกลเ้คียง เช่น เสาไฟฟ้า และร้ัว
❑ การปรับพื้นท่ีมีทั้งการถมดินและการขดุดิน (พรบ. การขดุดินถมดินฯ)
❑ การน าดินจากการขดุสระน ้ามาใชถ้มภายในพื้นท่ี
❑ การถมแบบบดอดัเป็นชั้นๆ บริเวณถนน ฐานรากบนดิน และโรงรถ
❑ การถมดินแบบไม่บดอดั บริเวณโครงสร้างบา้นท่ีมีเสาเขม็
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1.2 การตรวจสอบเขตที่ดิน
❑ การรังวดัสอบหลกัเขตท่ีดินในพื้นท่ีก่อสร้าง กบัหลกัเขตตามโฉนดท่ีดิน

❑ การตรวจสอบเลขท่ีหมุดใหถู้กตอ้งตรงตามท่ีระบุในโฉนด
❑ การตรวจสอบระยะห่างระหวา่งหมุด 
❑ การตรวจสอบพื้นท่ีตามผงัโฉนด กบัพื้นท่ีดิน 
หากไม่ถูกตอ้ง  ตอ้งท าการรังวดัโดยเจา้หนา้ท่ีจากกรมท่ีดิน

❑ การปักหลกัเขตนั้นเจา้ของท่ีดินหรือผูท่ี้ไดรั้บมอบหมายจะเป็นผูร่้วมกนัฝัง
หลกัหมุดต่อหนา้เจา้หนา้ท่ีท่ีดินและเจา้ของท่ีดินแปลงท่ีติดกนั

❑ หมุดอา้งอิง / หมุดระดบั ท าใหท้ราบต าแหน่งก่ึงกลางเสา และฐานราก 
รวมถึงระดบัของอาคาร
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สญัญาก่อสร้าง 
(Construction Contract )

MONGKOL  USSAVADILOKRIT, Ph.D.



หัวข้อที่ส าคญัในสัญญางานก่อสร้างของไทย

◼ การก าหนดผูว้า่จา้ง และผูรั้บจา้ง
◼ ขอ้ตกลงวา่จา้ง

◼ เอกสารอนัเป็นส่วนหน่ึงของสัญญา
◼ หลกัประกนัการปฏิบติัตามสญัญา

◼ ค่าจ้างและการจ่ายเงนิ
◼ ก าหนดแลว้เสร็จและสิทธิของผูว้า่จา้งในการบอกเลิกสญัญา



หัวข้อที่ส าคญัในสัญญางานก่อสร้างของไทย

◼ความรับผดิชอบในความช ารุดบกพร่องของงานจ้าง
◼ การจา้งช่วง
◼ การควบคุมงานของผูรั้บจา้ง
◼ ความรับผดิของผูรั้บจา้ง
◼ การจ่ายเงินแก่ลูกจา้ง
◼ การตรวจงานจา้ง



หัวข้อที่ส าคญัในสัญญางานก่อสร้างของไทย

◼ แบบรูปและรายการละเอยีดคลาดเคล่ือน
◼ การควบคุมงานโดยผูว้า่จา้ง

◼ งานพเิศษและงานแก้ไข
◼ ค่าปรับ
◼ สิทธิของผูว้า่จา้งภายหลงับอกเลิกสญัญา
◼ การก าหนดค่าเสียหาย



หัวข้อที่ส าคญัในสัญญางานก่อสร้างของไทย

◼ การท าบริเวณก่อสร้างใหเ้รียบร้อย

◼การขยายเวลาปฏิบัตงิานตามสัญญา 
◼ การใชเ้รือไทย
◼ มาตรฐานฝีมือช่าง
◼ การระงบัขอ้พิพาทโดยอนุญาโตตุลาการ



หัวข้อที่ส าคญัในสัญญางานก่อสร้าง

◼ เอกสารอนัเป็นส่วนหนึ่งของสัญญา

- ใบเสนอราคาของบริษทั - สูตรการปรับราคาค่า K

- รูปแบบและรายการ - รายละเอียดการแบ่งงวดงาน
- รายละเอียดประกอบแบบ - ประกาศประกวดราคา
- ใบรายงานการช้ีสถานท่ี - หนงัสือรับรองการจดทะเบียน

http://images.google.co.th/imgres?imgurl=http://www.dede.go.th/dede/h-homesafe/webban/b-south-ele.gif&imgrefurl=http://www.dede.go.th/dede/h-homesafe/webban/type_b.htm&h=131&w=350&sz=27&hl=th&start=35&tbnid=xtOu4PtYUoXC7M:&tbnh=45&tbnw=120&prev=/images%3Fq%3D%25E0%25B9%2581%25E0%25B8%259A%25E0%25B8%259A%25E0%25B8%2581%25E0%25B9%2588%25E0%25B8%25AD%25E0%25B8%25AA%25E0%25B8%25A3%25E0%25B9%2589%25E0%25B8%25B2%25E0%25B8%2587%26start%3D20%26ndsp%3D20%26svnum%3D10%26hl%3Dth%26lr%3D%26sa%3DN


หัวข้อที่ส าคญัในสัญญางานก่อสร้าง

◼ ค่าจ้างและการจ่ายเงิน (งวดงาน)

- เบิกจ่ายตามงวดงานท่ีก าหนดไวใ้นสญัญา
เช่น  งวดท่ี 1 เป็นเงิน 5,000,000 บาท (หา้ลา้นบาทถว้น) เม่ือผูรั้บจา้งได้
ด าเนินการ

- งานเสาเขม็ แลว้เสร็จ 100%
- งานฐานราก แลว้เสร็จ 30%
- งานพื้นโครงสร้างชั้นใตดิ้น แลว้เสร็จ 10%
ใหแ้ลว้เสร็จภายในวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2549



หัวข้อที่ส าคญัในสัญญางานก่อสร้าง

◼ ค่าจ้างและการจ่ายเงิน (งวดงาน)



หัวข้อที่ส าคญัในสัญญางานก่อสร้าง

◼ ค่าจ้างและการจ่ายเงนิ 

- เบิกตามความกา้วหนา้งานจริงในแต่ละเดือน 
(Progressive Payment)

- เบิกตามงวดงานหรือความกา้วหนา้จริงสะสม โดยมี
เง่ือนไขวา่งานในงวดท่ีผา่นมาตอ้งแลว้เสร็จครบถว้น

- การวางแผนการเบิกเงินงวดควรค านึงถึงงบประมาณท่ี
ไดรั้บในแต่ละปีงบประมาณ



หัวข้อที่ส าคญัในสัญญางานก่อสร้าง
◼ ค่าจ้างและการจ่ายเงิน (งวดงาน)

- เบิกตามงวดงานหรือความกา้วหนา้จริงสะสม โดยมีเง่ือนไขวา่
งานในงวดท่ีผา่นมาตอ้งแลว้เสร็จครบถว้น
เช่น  งวดท่ี 3 เป็นเงิน 5,000,000 บาท (หา้ลา้นบาทถว้น) เม่ือผูรั้บจา้งได้
ด าเนินการ

- งานเสาเขม็ แลว้เสร็จ 100%
- งานฐานราก แลว้เสร็จ 30%
- งานพื้นโครงสร้างชั้นใตดิ้น แลว้เสร็จ 10%

หรือด าเนินงานแลว้เสร็จสะสมรวม 25% ของมูลค่างานทั้งหมด โดยงาน
ในงวดท่ี 2 ตอ้งแลว้เสร็จ 100%



หัวข้อที่ส าคญัในสัญญางานก่อสร้าง

◼ ความรับผดิชอบในความช ารุดบกพร่องของงานจ้าง

- สญัญาก าหนดวา่ความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจากงานจา้ง
ภายใน 2 ปี นบัถดัจากวนัท่ีรับมอบงานทั้งหมดตามสญัญา ผูรั้บ
จา้งตอ้งรับผดิชอบ



หัวข้อที่ส าคญัในสัญญางานก่อสร้าง

◼ แบบรูปและรายการละเอยีดคลาดเคล่ือน
- ผูรั้บจา้งจะตอ้งรับรองวา่ไดต้รวจสอบแบบ

แปลนก่อสร้างและรายการประกอบแบบก่อสร้างโดยถ่ี
ถว้นแลว้ หากปรากฏวา่แบบก่อสร้างนั้นผดิพลาด   
หรือคลาดเคล่ือนไปจากหลกัการทางวิศวกรรมหรือ
ทางเทคนิค   ผูรั้บจา้งตกลงท่ีจะปฏิบติัตามค าวินิจฉยั
ของกรรมการตรวจการจา้งหรือผูค้วบคุมงานหรือ
บริษทัท่ีปรึกษาเพื่อใหง้านแลว้เสร็จบริบูรณ์   โดยจะ
คิดค่าใชจ่้ายใด ๆ  เพิ่มข้ึนจากผูว้า่จา้งไม่ได้

http://images.google.co.th/imgres?imgurl=http://www.silvermark.com/Images/blueprint.gif&imgrefurl=http://www.silvermark.com/&h=360&w=440&sz=93&hl=th&start=22&um=1&tbnid=fCPuxQE7b13_gM:&tbnh=104&tbnw=127&prev=/images%3Fq%3DBlueprint%26start%3D20%26ndsp%3D20%26svnum%3D10%26um%3D1%26hl%3Dth%26sa%3DN


หัวข้อที่ส าคญัในสัญญางานก่อสร้าง

◼ งานพเิศษและงานแก้ไข

- ผูว้า่จา้งมีสิทธ์ิท่ีจะสั่งใหเ้ปล่ียนแปลงหรือแกไ้ขรูปแบบ
ได ้หากงานท่ีเปล่ียนแปลงนั้นๆอยูใ่นขอบข่ายทัว่ไปแห่ง
วตัถุประสงคข์องสญัญาน้ี โดยใชร้าคาตามสญัญา และอาจจะมี
การพิจารณาในการขยายระยะเวลาตามสญัญาได้

http://images.google.co.th/imgres?imgurl=http://www.insuringmichigan.com/images/contractor.jpg&imgrefurl=http://www.insuringmichigan.com/business.htm&h=248&w=165&sz=9&hl=th&start=18&tbnid=VNlo8UDhAGV_rM:&tbnh=111&tbnw=74&prev=/images%3Fq%3Dcontractor%26svnum%3D10%26hl%3Dth%26lr%3D%26sa%3DG


หัวข้อที่ส าคญัในสัญญางานก่อสร้าง
◼ การขยายเวลาปฏิบัติงานตามสัญญา

- กรณีท่ีมีเหตุสุดวสิัย
- เหตุใดๆอนัเน่ืองมาจากความผิดของผูว้า่จา้ง
- พฤติการณ์อนัหน่ึงอนัใดท่ีผูรั้บจา้งไม่ตอ้งรับผิดตามกฎหมาย เช่น ขอ้

ร้องเรียนของประชาชน
ทั้งน้ีผูรั้บจา้งตอ้งแจง้เหตุใหผู้ว้า่จา้งทราบภายใน 15 วนันบัถดัจากวนัท่ีเหตุ

นั้นส้ินสุดลง

http://www.goodexperience.com/broken/i/04/01/clock.s.jpg


Case Study (CPM)

ES EF

FF A TF

LS D LF

◼ ES = Early Start

◼ EF = Early Finish

◼ LS = Late Start

◼ LF = Late Finish

◼ A   = Activity

◼ D   = Duration

◼ TF = Total Float

◼ FF = Free Float



Case Study
ES EF

FF A TF

LS D LF

0 2

0 A 0

0 2 2

2 4

0 B 1

3 2 5
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1 C 1
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13 16

0 J 0
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0 F 0
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Critical Path



Bar Chart

ITEM Description 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

1 Activity A

2 Activity B

3 Activity C

4 Activity D

5 Activity E

6 Activity F

7 Activity G

8 Activity H

9 Activity I

10 Activity J



แบบก่อสร้าง
(Construction Drawing )

MONGKOL  USSAVADILOKRIT, Ph.D.





แบบสถาปัตยกรรม
◼ - แบบแสดงผงับริเวณ และระบบสาธารณูปโภคภายนอกอาคาร
◼ - แบบแสดงแปลนผงัพื้นทุกชั้น
◼ - แบบแสดงรูปดา้นทั้ง 4 ดา้น
◼ - แบบแสดงรูปตดัอยา่งนอ้ย 2 รูป
◼ - แบบแสดงรายละเอียดและแบบขยายต่างๆท่ีจ าเป็น



แบบวศิวกรรม พร้อมรายละเอยีด 
และรายการค านวณ
◼ - งานโครงสร้างอาคาร
◼ - งานถนน
◼ - งานลานจอดรถ
◼ - งานประปา สุขาภิบาล และดบัเพลิง
◼ - ระบบท่อประปา
◼ - ระบบท่อสุขาภิบาล และระบบบ าบดัน ้ าเสีย
◼ - ระบบท่อระบายน ้ าฝน
◼ - ระบบดบัเพลิง
◼ - ระบบไฟฟ้าส าหรับระบบประปา สุขาภิบาล และ

ดบัเพลิง
◼ - งานระบบเคร่ืองกล

◼ - รายการอุปกรณ์หลกัระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ
◼ - ระบบท่อ และอุปกรณ์ประกอบท่อ
◼ - ระบบอุปกรณ์ควบคุมอตัโนมติั
◼ - ระบบกระจายลม
◼ - ระบบไฟฟ้าส าหรับระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ
◼ - งานระบบไฟฟ้าและส่ือสาร
◼ - ระบบไฟฟ้าแรงสูง และหมอ้แปลงไฟฟ้า
◼ - ระบบไฟฟ้าแรงต ่า
◼ - ระบบไฟฟ้าส ารอง
◼ - ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง
◼ - ระบบโทรศพัท์
◼ - ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม้
◼ - ระบบโทรทศัน์วงจรปิด ระบบกระจายเสียง และระบบ

เสาอากาศทีวีรวม
◼ - ระบบป้องกนัฟ้าผา่ท่ีมา: วศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์

(กนัยายน 2549) 



รายการประกอบแบบก่อสร้าง
(Construction Specification)

MONGKOL  USSAVADILOKRIT, Ph.D.



◼ หมวดท่ี 01010 ขอบเขตของงาน
◼ หมวดท่ี 01090 มาตรฐานอา้งอิง
◼ หมวดท่ี 01160 วสัดุและอุปกรณ์
◼ หมวดท่ี 01400 การควบคุมคุณภาพ
◼ หมวดท่ี 01500 ส่ิงอาํนวยความ

สะดวก
◼ หมวดท่ี 01540 ความปลอดภยั
◼ หมวดท่ี 01700 การส่งมอบงาน
◼ หมวดท่ี 02060 การร้ือถอนอาคาร
◼ หมวดท่ี 02110 การปรับปรุงบริเวณ

ก่อสร้าง
◼ หมวดท่ี 02281 การป้องกนัปลวก
◼ หมวดท่ี 02950 Soft scape
◼ หมวดท่ี 03010 งานไมแ้บบ
◼ หมวดท่ี 03200 คอนกรีต
◼ หมวดท่ี 03300 การเทคอนกรีตและ

ขนส่ง

◼ หมวดท่ี 03366 งานพ้ืนคอนกรีตอดั
แรง

◼ หมวดท่ี 03370 การบ่มและการ
ป้องกนั ทดสอบ

◼ หมวดท่ี 03415 งานพ้ืนสาํเร็จรูป
◼ หมวดท่ี 03451 ผนงัคอนกรีต

สาํเร็จรูป
◼ หมวดท่ี 04210 ผนงัก่ออิฐ
◼ หมวดท่ี 04220 ผนงัคอนกรีตบลอ็ค
◼ หมวดท่ี 04230 คอนกรีตมวลเบา
◼ หมวดท่ี 04270 อิฐแกว้
◼ หมวดท่ี 05000 เหลก็เสริมคอนกรีต
◼ หมวดท่ี 05001 เหลก็โครงสร้าง
◼ หมวดท่ี 06001 งานไม้
◼ หมวดท่ี 07104 งานผนงั (เพ่ือการ

ประหยดัพลงังาน)
◼ หมวดท่ี 07120 ระบบกนัซึม

◼ หมวดท่ี 07213 ฉนวนกนัความร้อน
แบบมว้น

◼ หมวดท่ี 07311 หลงัคาชิงเก้ิล
◼ หมวดท่ี 07320 หลงัคากระเบ้ืองดิน

เผา
◼ หมวดท่ี 07321 หลงัคากระเบ้ือง

คอนกรีต
◼ หมวดท่ี 08110 ประตูเหลก็
◼ หมวดท่ี 08213 ประตู หนา้ต่างไม้
◼ หมวดท่ี 08519 ประตู หนา้ต่าง

อลูมิเนียม
◼ หมวดท่ี 08710 อุปกรณ์ประตู 

หนา้ต่าง
◼ หมวดท่ี 08800 กระจก
◼ หมวดท่ี 09111 งานโครงเคร่าโลหะ
◼ หมวดท่ี 09220 งานฉาบปูน
◼ หมวดท่ี 09557 งานพ้ืนไม้



◼ หมวดท่ี 09600 งานหิน
◼ หมวดท่ี 09739 งานหินลา้ง ทรายลา้ง
◼ หมวดท่ี 09800 งานหินขดั
◼ หมวดท่ี 09860 งานพรม
◼ หมวดท่ี 10800 สุขภณัฑแ์ละอุปกรณ์

ประกอบ
◼ หมวดท่ี 12000 ขอบเขตของงาน

ตกแต่งภายใน
◼ หมวดท่ี 12005 ขอ้กาํหนดทัว่ไป

สาํหรับงานเฟอร์นิเจอร์
◼ หมวดท่ี 12006 งานสีและการทาํผิว
◼ หมวดท่ี 15015 ขอ้กาํหนดเฉพาะงาน

สุขาภิบาล
◼ หมวดท่ี 15100 วาลว์และอุปกรณ์

ประกอบท่อนํ้ า
◼ หมวดท่ี 15410 งานเดินท่อระบบ

สุขาภิบาล

◼ หมวดท่ี 15451 เคร่ืองสูบนํ้ าระบบ
ประปา

◼ หมวดท่ี 16010 ขอ้กาํหนดเฉพาะงาน
ไฟฟ้า

◼ หมวดท่ี 16100 อุปกรณ์เดิน
สายไฟฟ้า

◼ หมวดท่ี 16120 สายไฟฟ้า
◼ หมวดท่ี 16140 โคมไฟสวิตชแ์ละ

เตา้รับไฟฟ้า
◼ หมวดท่ี 16425 ตูเ้มนไฟฟ้าแรงตํ่า

และอุปกรณ์ประกอบ
◼ หมวดท่ี 16426 อุปกรณ์ประกอบ

สาํหรับระบบไฟฟ้า
◼ หมวดท่ี 16660 ระบบต่อลงดิน
◼ หมวดท่ี 16670 ระบบป้องกนั

อนัตรายจากฟ้าผา่
◼ หมวดท่ี 16721 ระบบแจง้เหตุเพลิง

ไหม้

◼ หมวดท่ี 16740 ระบบโทรศพัท์
◼ หมวดท่ี 16780 ระบบเสาอากาศ

วิทย ุโทรทศัน์รวม

ท่ีมา: สมาคม สถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถมัภ์
(เมษายน 2549)



บญัชีแสดงปริมาณงานและราคา
(Bill of Quantity)

MONGKOL  USSAVADILOKRIT, Ph.D.



BILL OF QUANTITY (BOQ)



0) ค่าใชจ่้าย (Expense)
- ค่าใชจ่้ายสนาม (Site expenses)
- ค่าตน้ทุนทางออ้ม (Indirect Cost)
1) งานโครงสร้าง (Structural work)
- โครงสร้างใตดิ้น (Sub-structure)
- โครงสร้างเหนือดิน
2) งานสถาปัตยกรรม (Architectural work)
- งานสถาปัตยกรรมภายในอาคาร (Internal 
architectural work)
- งานสถาปัตยกรรมภายนอกอาคาร 
(External architectural work)
3) งานตกแต่งภายใน (Interior decorative 
work)
- งานตกแต่ง (Fit-out work)
- งานตกแต่ง (Fit-out work)
- งานตกแต่งในท่ี (Built-in work)

- งานครุภณัฑล์อยตวั (Interior movable
work)
- ป้ายสญัลกัษณ์ (Signage)
- อุปกรณ์เคร่ืองใช ้(Equipment)
4) งานระบบประกอบอาคาร (Building 
systems work)
- ระบบสุขาภิบาล (Sanitary system)
- ระบบไฟฟ้า (Electrical system)
- ระบบส่ือสาร (Communication system)
- ระบบเคร่ืองกล (Mechanical system)
- ระบบขนส่ง (Conveying system)
5) งานร้ือบางส่วนและงานก่อสร้างพิเศษ 
(Elemental demolition and special 
construction work)
- งานร้ืออาคารบางส่วน (Building 
element demolition work)
- งานตวัอยา่ง (Mock-up)

- งานเสริมความแขง็แรง (Strengthening 
work)
6) งานบริเวณก่อสร้าง (Site work)
- งานเตรียมพ้ืนท่ีบริเวณก่อสร้าง (Site 
preparation)
- งานภูมิทศัน์บริเวณภายนอกอาคาร 
(Exterior landscape)
- งานจดัสวน (Soft scape)
- งานระบบภายนอกอาคาร (Exterior 
system work)

ท่ีมา: วศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์พ.ศ 2555 
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กรณศึีกษา:
เทคนิคการควบคุมงานก่อสร้าง/ 

งานปรับปรุง

Mongkol Ussavadiokrit, Ph.D.

Email: mongkol.uss@gmail.com

Tel./ ID Line. 081-442-4324

Source: jonny-caspari-wsvCC6UyKjs-unsplash

mailto:mongkol.uss@gmail.com


ขอ้ก าหนดของวัสดงุานดนิถมและลกูรัง
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การตรวจสอบคณุภาพดนิในงานกอ่สรา้ง

การทดสอบในหอ้งปฏบิตักิาร

- การทดสอบขนาดคละของมวลรวม 

- การทดสอบ CBR

ปรมิาณความชืน้ขณะท าการบดอดั

- Optimum moisture content 

การทดสอบความแน่นของชัน้ดนิบดอดัในสนาม

- Sand cone test or field density test
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ขอ้ก าหนดของวสัดดุนิถมและลกูรงั
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ขอ้ก าหนดของวสัดดุนิถมและลกูรงั
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เส้นผ่าศูนย์กลางของเหลก็เสริม 



Quality Control

Material Approved : Piling work



Material Approved : Precast Concrete Slab

Quality Control



Testing : Strength test of concrete

Quality Control



Testing : Coupler testing

Quality Control



Testing : Slump test

Quality Control



Quality Control



ปัญหา และความเส่ียงส่วนของงานโครงสร้าง และความมั่นคง
แขง็แรงของอาคาร

➢ การแยกโครงสร้างส าหรับโครงสร้างเก่า และใหม่ 
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ข้อ 15 หน่วยนํ้ าหนักบรรทุก
จรสําหรับประเภทและส่วน
ต่ า ง  ๆ  ข อ ง อ า ค า ร 
นอกเหนือจากนํ้ าหนักของตวั
อาคาร หรือเคร่ืองจักรหรือ
อุปกรณ์อย่างอ่ืน ให้คาํนวณ
โดยประมาณเฉล่ียไม่ตํ่ากว่า
อตัรา ดงัต่อไปน้ี

น า้หนักบรรทุกจร

ท่ีมา: กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 6 (พ.ศ. 2527) 
ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522
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การช ารุดสึกหรอ และรอยร้าวต่างๆในโครงสร้าง

ท่ีมา: คู่มือเทคนิคการตรวจสอบอาคารเพ่ือความปลอดภยั, วสท (2559) 60



รอยร้าวที่ผนังก่ออฐิ (รอยร้าวทแยงมุม)
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รอยร้าวที่เสา
เน่ืองจากการรับน า้หนักไม่ไหว ***

Source: http://www.saangbaan.com/index.php?lay=show&ac=article&Id=539157072&Ntype=6 62



รอยร้าวที่พืน้
รอยร้าวทีใ่ต้ท้องพืน้
(รอยร้าวในพ้ืนคอนกรีตท่ีมีคานรองรับชนิดหล่อในท่ี)

Source: http://www.saangbaan.com/index.php?lay=show&ac=article&Id=539157072&Ntype=6
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ปัญหา และความเส่ียงส่วนของงานสถาปัตยกรรม 
➢พ้ืนผวิของฝ้าโครงสร้างเปลือยต้องท าการ Skim หรือไม่
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ปัญหา และความเส่ียงส่วนของงานระบบวศิวกรรม

➢การจัดท า Shop Drawing เพ่ือ Combine แบบ 

Shop Drawing
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องค์ความรู้และทักษะ 10 ประการ
1. สญัญางานก่อสร้าง
2. การเขา้ใจแบบก่อสร้างและรายการประกอบแบบ
3. การตรวจสอบปริมาณงาน เพื่อรับมอบงาน (BOQ)
4. กฎหมายวิชาชีพ กฎหมายความปลอดภยั กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง
5. การวางแผนงานและการขยายระยะเวลาตามสัญญา
6.     ขั้นตอนการก่อสร้าง และตรวจสอบคุณภาพงานก่อสร้าง
7.     การวิเคราะห์ปัญหาและแนวทางการแกไ้ข
8.     การจดัการการส่ือสารภายในองคก์ร/เอกสารในโครงการ
9.     การบริหารความเส่ียงในโครงการ
10.   การบริหารผูมี้ส่วนไดส่้วนเสีย (Stakeholder)
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Mongkol Ussavadiokrit, Ph.D.

Email: mongkol.uss@kmutt.ac.th Tel./ ID Line. 081-442-4324


